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Comision de Prevision y Seguridad Social

COMISION DE PREVISION Y SEGURIDAD SOCIAL
DECRETO NUMERO -2026

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala establece como deber
fundamental del Estado garantizar la proteccién de la persona y de la familia, asi como
proinover el bienestar econémico y social de la poblacién, orientando el régimen
economico y social conforme a principios de justicia social, equidad y desarrollo integral.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 243 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala dispone
que el sistema tributario debe ser justo y equitativo, por io que resulta necesario adecuar
la normativa del Impuesto Unico Sobre inmuebles a la realidad econémica de los
contribuyentes, especialmente cuando se trata de la vivienda destinada a habitacion
habitual.

CONSIDERANDO:

Que la vivienda constituye un bien de caracter social y un elemento esencial para el
desarrolio digno de la familia, por lo que el Estado debe adoptar medidas que eviten que

las cargas tributarias se conviertan en un obstaculo desproporcionado para la
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conservacion del patrimonio familiar, particularmente en el caso de personas aduitas
mayores y de contribuyentes que han demostrado un cumplimiento tributario sostenido.

CONSIDERANDO:

Que la iniciativa objeto de estudio, con las modificaciones introducidas por la Comisién,
incorpora un régimen de exenciones aplicable exclusivamente a la vivienda habitua! y a
personas individuales, asi como una actualizacién de las escalas y tasas del impuesto
conforme a criterios de equidad y capacidad contributiva, fortaleciendo la justicia
tributaria y la seguridad juridica.

POR TANTO:

En uso de las atribuciones que le confiere el articuio 171 literal a) de la Constitucion
Politica de ia Republica de Guatemala,

DECRETA:

La siguiente,

INICIATIVA QUE DISPONE APROBAR REFORMAS AL DECRETO NUMERO 15-98
DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA, LEY DEL IMPUESTO UNICO SOBRE
INMUEBLES

Articulo 1. Se reforma el articulo 11 del Decreto 15-98 del Congreso de la

Republica, Ley del Impuesto Unico sobre Inmuebles, el cual queda asi:
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“Articulo 11. Tasas al valor. Para la determinacién del impuesto anual sobre

inmuebles, se establece la tasa siguiente:

Valor inscrito Impuesto

0e un quetzal (Q.1.00) en adelante Tres por millar (3%o)

Articule 2. Se adiciona el articulo 11 Bis al Decreto nimero 15-98 del Congreso
de la Republica, Ley del Impuesto Unico sobre Inmuebles, el cual queda de la

siguiente manera:

“Articuio 11 Bis. Definiciéon de vivienda habitual. Para efectos de la presente
ley, se entendera por vivienda habitual el bien inmueble destinado principaltrente,
pero no exclusivamente, a habitacion que constituya la residencia principal y
permanente del contribuyente y de su nicleo familiar. En dicho inmueble podran
realizarse actividades econdmicas licitas de caracter famiiiar, desarroliadas por el
propietario ¢ miembros de su nucleo familiar, de forma directa y a pequefa escala,
siempre que no desplacen n. desnaturalicen su uso predominantemente
habitacional. &l inmueble debera encontrarse inscrito en ei Registro General de la

Propiedad e identificado mediante numere de finca, folio y libro.”
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Articulo 3. Se adiciona el articulo 12 Bis al Decreto numero 15-98 del Congreso
de la Republica, Ley del Impuesto Unico sobre Inmuebles, el cual queda de la
siguiente manera:

“Articulo 12 Bis. Exenciones y exoneraciones aplicables a la vivienda
habitual. Se reconocen exenciones del pago del Impuesto Unico Sobre
Inmuebles, las cuales seran aplicables Unicamente a una propiedad por
contribuyente, destinada exclusivamente a vivienda habitual, y no se extenderan

a otros bienes de su titularidad, conforme a lo siguiente:

a) Exencion especial para personas mayores de sesenta (60) afios. Cuando
el bien inmueble destinado a vivienda habitual pertenezca a una persona
mayor de sesenta (60) afos

b) Exencién especial por permanencia y cumplimiento tributario.

Cuando concurran de forma conjunta los requisitos siguientes:

a) Que el propietario sea persona individual;

b) Que el inmueble constituya su vivienda habitual;

c) Que el propietario haya cumplido con el pago del Impuesto Unico Sobre
Inmuebles por un periodo equivalente a veinte (20) afios, ya sea mediante
pagos anuales o mediante los pagos trimestrales correspondientes
conforme a la normativa vigente;

c) Exoneracion temporal para la primera vivienda. Para efectos de la
determinacion del Impuesto Unico Sobre Inmuebles, no integrara la base

imponible el valor de ia wivienda destinada a residencia habitual del
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J

contribuyente cuya adquisicion se encuentre en proceso de amortizacién y

(= cuyo valor total aun no haya sido cancelado por su propietario. Esta
g exoneracion sera aplicable por Gnica vez, (nicamente respecto de la
o primera vivienda del contribuyente, y tendra una duracién maxima de veinte
2 (20) afos, contados a partir de ia adquisicion del inmueble o hasta la
= cancelacion total de la obligacion correspondiente, lo que ocurra primero.
— El beneficio no podra aplicarse a mas de un inmueble por contribuyente.
 ER T

Las exenciones y exoneraciones reguladas en el presente articulo no seran
aplicables a personas juridicas, seran aplicables Gnicamente a un (1) inmueble

por contribuyente y no seran transferibles a un nuevo adquirente.

Articulo 4. Se adiciona el articulo 12 Ter al Decreto numero 15-98 del Congreso
de la Republica, Ley del Impuesto Unice sobre Inmuebles, el cual queda de la

siguiente manera:

“Articulo 12 Ter. Procedimiento, control y pérdida de la exencién. Las
personas individuales que deseen acogerse a las exenciones reguladas en el
articulo 12 Bis deberan presentar solicitud ante la municipalidad correspondiente,
acompafando como minimo:

a) Copia simple del Documento Personal de ldentificacion (DPI); en el caso de la
exencion especial para personas mayores de sesenta (60) afios, el documento
debera permitir verificar fehacientemente la edad del solicitante al momento de
presentar la solicitud.
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b) Certificacion registral vigente que acredite la titularidad del inmueble;
c) Declaracion jurada en la que conste que el bien inmueble se destina para
vivienda habitual;
d) Documentacion que acredite el cumplimiento de los requisitos especificos del

beneficio solicitado.

Verificados los requisitos, la municipalidad registrara al contribuyente como
exento activo dentro de su sistema de control tributario municipal, conservando

plenamente sus facultades de fiscalizacion y verificacion.

Las exenciones reguladas en el presente Decreto cesaran automaticamente
cuando:

a) El inmueble deje de destinarse a vivienda habitual, como se define en el
articulo 2 de la presente ley.

b) Se transfiera el dominio del inmueble, entendiéndose por transferencia
cualquier acto por el cual cambie la titularidad del bien inscrito en el
Registro General de la Propiedad.

c) Se detecte falsedad o inexactitud en la informacién presentada.

d) Se cancela totalmente el crédito o financiamiento utilizado para la
adquisicion del inmueble. '

En caso de falsedad o fraude, el contribuyente quedara obligado al pago de los
tributos dejados de percibir, con los recargos y sanciones correspondientes

conforme al Codigo Tributario, sin perjuicio de las acciones legales aplicables.”
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Articulo 5. Disposicion transitoria. Las Municipalidades, el Ministerio de
Finanzas Pulblicas y las demas entidades pUblicas competentes deberan adecuar
sus registros, procedimientos y sistemas de informacién dentro del plazo maximo
de treinta (30) dias, contados a partir de la entrada en vigencia del presente
Decreto.

Articulo 6. Vigencia. El presente Decreto entrard en vigencia ocho (8) dias
después de su publicacion en el Diario Oficial.

REMITASE Al. ORGANISMO EJECUTIVO PARA SU SANCION, PROMULGACION Y
PUBLICACION.

EMITIDO EN EL PALACIO DEL ORGANISMO LEGISLATIVO, EN LA CIUDAD DE
GUATEMALA, EL DE DE DOS MIL VEINTISEIS.

Pagina 15 de 15
Comisién de Prevision y Seguridad Social
Dictamen Iniciativa 6709

Ley a=! Impuesto Unico sobre Inmuebles
Pagina 16 de 16




5 (EpBLICA

A £SO DE LAJC UATIVA b -
T pReccion LEGSeg -~
st Al P’“ = f '.ﬁ ){'/{ja} e "
MWW 7o sadas | HD C OB OCK R
(\,, N '%_.\_E!S?L- “’ P
L \§ g CQNGRESO DE LA REPUBLICA 703
e O llm‘t KPS il
Vw3 N /1');
1_4,
K 2>
Q3> «,
Q O /) /(/’7/ s
S [ J ‘;{”7’!, ik
<P AL - 7!
; P~ .S'olwwno ff—;‘a ‘%“\(07 ?Cdtj-@ \ (
0 G S~y L O
( LOS ABAJO FIRMANTES, PROPONEMOS LA SIGUIENTE ENMIENDA POR ™ *“‘i\
SUSTITUCION TOTAL AL ARTICULO 1 DEL PROYECTO DE DECRETO  \
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE REGISTRO 6709 DE DIRECCION
LEGISLATIVA, QUE DISPONE APROBAR REFORMAS AL DECRETQ

NUMERO 15-98 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA, LEY DEL IMPUESTO
UNICO SOBRE INMUEBLES, PARA QUE QUEDE REDACTADO DE LA
MANERA SIGUIENTE: - ughcar /625% (verag |

ool \

“Articulo 1. Se reforma el articulo 11 del Decreto Nimero 15-98 del Congreso de la
Repiiblica, Ley del Impuesto Unico sobre Inmuebles, el cual queda de la signiente manera:

delAmpuesto anual sobre inmuebles de uge

“Articulo 11. Tasas al Valor. Para la determinaci
comercial, se establecen las escalas y tasas siguiente

Para el caso de bienes inmuebles de uso comercial;

Valor Inscrito / Impuesto
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gLOS ABAJO FIRMANTES, PROPONEMOS LA SIGUIENTE ENMIENDA POR %)
SUSTITUCION TOTAL AL ARTICULO 4 DEL PROYECTO DE DECRETO
N
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IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE REGISTRO 6709 DE DIRECCION
LEGISLATIVA, QUE DISPONE APROBAR REFORMAS AL DECRETO NUMERO
15-98 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA, LEY DEL IMPUESTO UNICO
SOBRE INMUEBLES, PARA QUE QUEDE REDACTADO DE LA MANERA
SIGUIENTE:

Articulo 35 Bis. Prohibicién de condicionamiento. Las municipalidades, sus
dependencias, empresas municipales y entes descentralizados o desconcentrados no
podran, en ningun caso, condicionar la prestacion de servicios publicos -—incluyendo,
sin limitacion, agua potable, recoleccion de basura, alumbrado piblico, ornato u otros
servicios basicos— al pago previo del Impuesto Unico Sobre Inmuebles. El cobro del
Impuesto Unico Sobre Inmuebles deberd gestionarse exclusivamente por las vias y
procedimientos propios del impuesto. La inobservancia de lo dispuesto en el presente

“Articulo 4. Se adiciona el articulo 35 Bis al Decreto Niumero 15-98 del Congreso N X
de la Repiiblica, Ley del Impuesto Unico Sobre Inmuebles, el cual queda asi:
e

A
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CION DE UN ARTICULO NUEVO DEL PROYECTO DE DECRETO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE REGISTRO 6709 DE DIRECCION
LEGISLATIVA, QUE DISPONE APROBAR REFORMAS AL DECRETO NUMERO
15-98 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA, LEY DEL IMPUESTO UNICO
SOBRE INMUEBLES, PARA QUE QUEDE INSERTO INMEDIATAMENTE
DESPUES DEL ARTICULO 4 CON EL TEXTO SIGUIENTE:

“Articulo Nuevo. Se adiciona ei articulo 43 Bis al Decreto Numero 37-92 del
Congreso de 1a Republica, Ley dei Impuesto de Timbres Fiscales y de Papel Sellado
Especial para Protocolos, el cual queda asi:

Articulo 43 Bis. Destino municipal de la recaudacién del Impuesto de Timbres
Fiscales que grava la segunda y subsiguientes ventas, permutas u otras
transferencias de bienes inmuebles. La recaudacién del Impuesto de Timbres
Fiscales y de Papel Sellado Especial para Protocolos, generada por actos y contratos
que documenten la segunda y subsiguientes ventas, permutas u otras transferencias
de bienes inmuebles, constituye destino especifico a favor de la municipalidad en
cuya circunscripcidon territorial se encuentre ubicado el inmueble, una vez
descontados los destinos especificos preexistentes establecidos en ley.

El Ministerio de Finanzas Publicas en coordinacién con la Superintendencia de
Administracién Tributaria (SAT) podran realizar los ajustes que consideren
pertinentes al presupuesto de ingresos por rubro y auxiliar que corresponda, y demas
medios de control y administracién del Impuesto de Timbres Fiscales y de Papel
Sellado Especial para Protocolos, a efecto de brindar trazabilidad y transparencia a la
recaudacion y sus destinos especificos con conforme la ley vigente.

El Ministerio de Finanzas Publicas programara y ejecutars la transferencia a cada
municipalidad beneficiaria, con cargo al presupuesto de egresos de la entidad
Obligaciones del Estado a Cargo del Tesoro, dentro de los primeros veinte (20) dias
habiles del mes siguiente al mes de recaudacion, con base en el reporte mensual de
recaudacidn que debera elaborar y proporcionar la Superintendencia de
Administracion Tributaria (SAT) el cual, como minimo, especificara la recaudacién
por municipio conforme a la ubicacion del inmueble. El Ministerio de Finanzas
Publicas realizara la programacién presupuestaria y traslado de estos recursos a las
municipalidades del pais, por medio de la entidad Obligaciones del Estado a Cargo
del Tesoro, con apego a las presentes disposiciones.



La SAT podra verificar e intercambiar datos con el Registro General de la Propiedad
o con las municipalidades en relacién a los avisos notariales recibidos, segin lo
considere pertinente, a lo cual quedan obligadas a prestar la debida colaboracion las
instituciones mencionadas. La SAT verificara que el pago del Impuesto de Timbres
Fiscales por enajenacion de bienes inmuebles se haya efectuado correctamente y que
el origen geografico de la transaccion esté debidamente registrado conforme a la
ubicacién registral del inmueble, debiendo ajustar toda su normativa, formularios y
procesos a efecto de dar debido cumplimiento a las presentes disposiciones.”

Guatemala, 29 de julio de 2026

DIPUTADO(S) PONENTE(S)
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i LEGISLATIVA, QUE DISPONE APROBAR REFORMAS AL DECRETO NUMERO
!| 15-98 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA, LEY DEL IMPUESTO UNICO

SOBRE INMUEBLES, PARA QUE QUEDE INSERTO INMEDIATAMENTE

DESPUES DEL ARTICULO N82%0 RECIEN INSERTADO Y REDACTADO CON
EL TEXTO SIGUIENTE: SVYKTLO

“Articulo nuevo. Se adiciona el numeral 4 al articule 87 del Decreto Numero 10-

2012 del Congreso de la Republica, Ley de Actualizacion Tributaria, Libro I,
Impuesto Sobre 1a Renta, el cual queda asi:

o L1 O
7

a=l

“4, Las ganancias de capital derivadas de la enajenacion onerosa de bienes inmuebles
ubicados en el territorio nacional.

-

g Esta exencion no aplica a las personas juridicas, los fideicomisos, las sucesiones
N \S\ indivisas que tributen como contribuyentes del Impuesto Sobre la Renta, ni ol

171' o~ cualquier otro ente con o sin personalidad juridica que tribute como contribuyente del e
III ‘ g Impuesto Sobre la Renta. Tampoco aplica a las personas individuales que tengan ¢
inscritas en el Registro Tributario Unificado —RTU— actividades econdmicas s
+— e elativas a compraventa, lotificacion, urbanizacion, fraccionamiento, censtruccion i
\ \ \§:"‘! ara venta, desarrollo, intermediacién o comercializacién inmobiliaria. Las ganancias L:r
===\ de capital obtenidas por los sujetos no comprendidos en esta exencion se rigen por las s
\ A reglas generates del Impuestq/Sobréda Renta aplicables a las rentas de capital o a las s
sorresponda.” 7 =

P

s,\ rent?s de W
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AL ARTICULO 5

LOS ABAJO FIRMANTES, PROPONEMOS LA SIGUIENTE ENMIENDA POR
SUPRESION TOTAL AL ARTIiCULO 5 DEL PROYECTO DE DECRETO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE REGISTRO 6709 DE DIRECCION
LEGISLATIVA, QUE DISPONE APROBAR REFORMAS AL DECRETO
NUMERO 15-98 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA, LEY DEL IMPUESTO
UNICO SOBRE INMUEBLES.

Guatemala, 29 de julio de 2026.
DIPUTADOS (S) PONENTE (S):
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L LOS ABAJO FIRMANTES, PROPONEMOS LA SIGUIENTE ENMIENDA POR
SUSTITUCION TOTAL AL ARTICULO 6 DEL PROYECTO DE DECRETO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE REGISTRO 6709 DE DIRECCION
LEGISLATIVA, QUE DISPONE APROBAR REFORMAS AL DECRETO
NUMERO 15-98 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA, LEY DEL IMPUESTO
UNICO SOBRE INMUEBLES, PARA QUE QUEDE REDACTADO DE LA
MANERA SIGUIENTE:

“Articulo 6. Vigencia. El presente Decreto fue aprobado con el voto favorable de las dos
terceras partes del numero total de diputados que integran el Congreso de la Republica y
entrard en vigencia sesenta dias después de su publicacién en el Diario Oficial, con las
excepciones siguientes:

a) Régimen del Impuesto Unico Sobre Inmuebles. Las disposiciones que adicionan y
reforman el Decreto Numero 15-98 del Congreso de la Republica entrardn en vigencia
noventa {90) dias después de su publicacién en el Diario Oficial, plazo dentro del cual las
municipalidades, la Superintendencia de Administraciéon Tributaria, el Ministerio de
Finanzas Publicas y la Direccién General de Catastro y Avaluo de Bienes Inmuebles
adecuaran sus registros, formularios, medios electrénicos y sistemas.

b) Impuesto Sobre la Renta. La reforma al articulo 87 del Decreto Numero 10-2012 del
Congreso de la Reptblica entrard en vigencia el uno (1) de enero del ejercicio fiscal

siguiente al de la publicacion, y serd aplicable a las enajenaciones que se realicen a partir de
dicha fecha.

¢) Impuesto de Timbres Fiscales. La adicion del articulo 43 Bis al Decreto Numero 37-92
del Congreso de la Republica entrara en vigencia el uno (1) de enero del ejercicio fiscal
siguiente al de la publicacion, para que el Ministerio de Finanzas Publicas y la
Superintendencia de Administracidén Tributaria ajusten reglamentos, controles y sistemas de
traslado a las municipalidades.



~ d) Adecuacién institucional. Las obligaciones de ajuste de registros, sistemas e
interoperabilidad serdn exigibles de manera progresiva desde la vigencia del literal que
corresponda.”

Guatemala, 29 de julio de 2026.
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-ENMIENDA POR SUSTIT AN PARCIAL -

AL PREAMBULO

LOS ABAJO FIRMANTES, PROPONEMOS LA SIGUIENTE ENMIENDA POR
SUSTITUCION PARCIAL AL PREAMBULO DEL PROYECTO DE DECRETO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 6709 DE DIRECCION LEGISLATIVA,
PARA QUE EL NOMBRE DE LA LEY QUEDE REDACTADO DE LA FORMA
SIGUIENTE:

REFORMAS AL DECRETO NUMERO 15-98 DEL CONGRESO DE LA
REPUBLICA, LEY DEL IMPUESTO UNICO SOBRE INMUEBLES”

Guatemala, 29 de julio de 2026 @S\’
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Legislativo, al contenido del articulo 1 del Proyecto de Decreto
con Nimero de Registro de Direccion Legislativa 6709, que
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PARA QUE EL ARTICULO 1 QUEDE REDACTADO DE LA FORMA
.*-(g SIGUIENTE:

“Articulo 1. Se reforma el articulo 11 del Decreto Ndmero 15-98 del
Congreso de la Repiblica, Ley del Impuesto Unico Sobre Inmuebles, el
cual queda de la siguiente manera: N

&)
“Articulo 11. Tasas al Valor. Para la determinacién del im es@oa N
sobre inmueble de uso comercial, se establecen las E(% §@t N
siguientes: /ovresy yseS : Q

. . . T
Para el caso de bienes inmuebles de uso comercnal‘.’a\/ AESREY

Valor Inscrito Impuesto
De 0 a Q. 500,000.00 3 por millar e
De Q. 500,000.01 a Q. 1,000,000.00 6 por millar M
De Q. 1,000,000.01 en adelante 9 por millar -

Para el caso de bienes inmuebles destinados para vivienda, de uso
idenci i | valor de la tasa del impuesto es cero por

C‘Q/éa‘j /@ré@-/\) <]
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Guatemala, 29 de | 3. de 20




REMITASE AL ORGANISMO EJECUTIVO
PARA SU SANCION, PROMULGACION Y
PUBLICACION.

EMITIDO EN EL PALACIO DEL ORGANISMO
LEGISLATIVO, EN LA CIUDAD DE
GUATEMALA, EL VEINTINUEVE DE JULIO DE
DOS MIL VEINTISEIS.

A ESTE DECRETO LE CORRESPONDE EL
NUMERO 18-2026.



